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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Haarakaari
Asemakaavan muutos
Dno:

Kaavatunnus 3577

Asemakaavan muutos koskee:
9. kunnannosan eli Maantienkylan korttelin 9002 osaa (tila 5:204). Asemakaa-

van muutoksella muodostuu: 9. kunnanosan eli maantienkylan toimitilaraken-
nusten korttelialue 9002.

Laatija: Tuusulan kunta, Kuntakehitys, Kaavoitus

Yhteyshenkilo:

kaavasuunnittelija Samir Abboud kaavoituspaallikko Pia Sjéroos

040 3143517 0403142014

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula
samir.abboud@tuusula.fi pia.sjoroos@tuusula.fi

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva alue sijaitsee Etelad-Tuusulassa Kulomaentien tyo-
paikka-alueella Kulomd&entien varrella Tuusulanvaylan ldheisyydessa. Alue sijaitsee Maantiekylan
kunnanosassa Kulomaentien pohjoispuolella. Alue rajautuu lannessa Haarakaareen, pohjoisessa
Hogberginhaaraan, idassa KTY-korttelialueeseen ja eteldassa Kuloméaentiehen rajoittuvaan suojavi-
heralueeseen. Etdisyys Hyrylan keskustaan on noin 6,5 km.
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1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Haarakaari, asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tydpaikka-alueen maankayton tehostaminen
ja yhdenmukaisen rakentamisen mahdollistaminen. Kaava-alue on osittain rakentumaton kiinteisto
sijoittuen Kulomaentien tydpaikka-alueen kokoojakadun varteen, keskeiselle paikalle. Kaavaan vie-
reiset alueet ovat rakentuneet ja alueelle on jo toteutettu yhdyskuntatekniikka.

Kaavamuutoksen tarve on syntynyt siitd, ettd aiemmat alueen varaukset huoltamotoiminnalle (KLH-
alue) ja yleiselle parkkipaikka-alueelle (LP) eivat ole tarkoituksen mukaisia. Kaava-alueelle on sijoit-
tunut polttoaineen jakelupiste, mutta polttoainejakelun yhteyteen ei ole rakentunut polttoainejake-
lua tukevia palveluita. Alueella ei ole tarvetta Kulomaen tyopaikka-alueen kaavassa osoitetulle ylei-
selle parkkipaikalle.

Kaavamuutoksessa alueen padkayttotarkoitus on muutettu tydpaikka-alueen mukaiseen kayttéon
toimitilarakennusten korttelialueeksi yleiskaavan ja jo rakentuneen ympariston mukaisesti. Kortte-
lissa sallitaan edelleen polttoaineiden jakelu.
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TAUSTASELVITYKSET JA LAHDEAINEISTOT

Ymparistoselvitys, Kulomdentien tyopaikka-alueen asemakaavan materiaali
Hulevesiselvitys, Poyry Environment Oy, 2008

Kulomaentien tydpaikka-alueen hulevesien hallinnan suunnittelu, FCG, 2010
Lilkenne-ennuste, Kulomdaentien tyopaikka-alueen asemakaavan materiaali
Maankayttéluonnos, Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy

2 TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Kulomaentydpaikka-alueen korttelia 9002. Suunnittelualue on noin
hehtaarin laajuinen kiinteisto. Alue sijaitsee Eteld-Tuusulassa Maantiekyldan kunnanosassa Kuloma-
entien pohjoispuolella. Alue rajautuu lannessa Haarakaareen, pohjoisessa Hogberginhaaraan, iddssa
KTY-korttelialueeseen ja eteldssa Kulomaentiehen rajoittuvaan suojaviheralueeseen. Kaavaratkaisu
mahdollistaa tyépaikka-alueen rakentumisen taydentymisen.

Kaavamuutoksen kohteena on Kulomaentyopaikka-alueen asemakaavassa (vuodelta 2008) esitetyt
parkkipaikka (LP-alue) seka huoltamotoimintaa varten suunniteltu KLH-alue. Kortteli ei ole rakentu-
nut taysin suunnitelman mukaan ja keskeisen tontin rakentuminen on seka kaupunkikuvallisesti, etta
alueen rakenteen kannalta toivottavaa.

Asemakaavamuutoksella koko kiinteiston paakayttétarkoitus muutetaan toimitilarakennusten kort-
telialueeksi (KTY-24). Alueelle saa sijoittaa ymparistohdiriotd aiheuttamattomia tuotanto- ja varas-
torakennuksia seka toimisto- ja myymalatiloja tai ndiden yhdistelmia. Kortteliin saa sijoittaa myos
logistiikkatoimintoja. Korttelissa on polttoaineen jakelu sallittu. Myymalatiloista rakennusoikeuden
puitteissa voi olla péivittaistavarakauppaa enintddn 500 k-m?. Kortteliin ei saa sijoittaa vahittdiskau-
pan suuryksikkoa.

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireilletulosta ilmoittaminen /

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 21.12.2017
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavdana MRL 65 ja MRA 27 pvm
Kuntakehityslautakunta pvm
Kunnanhallitus pvm
Kunnanvaltuusto hyvaksynyt pvm

2.2 ASEMAKAAVA

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulan kunnan Maantienkyldan kunnanosassa, Kulomdentien tydpaikka-
alueella. Asemakaava-alueeseen kuuluu korttelin 9002 osa, jolla sijaitsee toimitilarakennus ja polt-
toaineen kylmajakelupiste. Asemakaavan pinta-ala on noin 1,1 ha. Asemakaavan tavoitteena on tut-
kia tyopaikka-alueen rakentamisen tiivistamista ja lisata tyopaikkatonttien tarjontaa. Kaavan tulee
my0ds mahdollistaa polttoaineen jakelumahdollisuus myds jatkossa.



2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa heti kun asemakaava on saanut lainvoiman. Kunnallistek-
niikka alueella on jo valmiina.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Kulomden tyopaikka-alueelle Tuusulan eteldosaan, Vantaan rajan laheisyyteen. Alueen
eteldpuolella sijaitsee Jusslan tyopaikka-alue, jonka kanssa alueet muodostavat yhtendisen tyo-
paikka-aluekeskittyman. Kuloméaentien tyopaikka-alue sijoittuu hyvien likkenneyhteyksien varteen
lentokentdn ja Tuusulanvaylan ldheisyyteen. Kulomaen alueelle on pdaosin kaavoitettu toimitilara-
kennusten korttelialueita. Alueelle sijoittuu monimuotoisesti teollisuusrakentamista, yritysten toi-
mitiloja seka logistiikkaa palvelevia rakennuksia.

Kaavamuutoskohteen kiinteist6ll3 sijaitsee polttoaineenjakelun kylm&aasema sekd toimitila/liikera-
kennus. Rakennuksen koko on n. 1500 k-m?2. Suunnittelualueelle on myds myénnetty rakennuslupa
150 m? kokoiselle vaestosuojalle. Kiinteiston pohjoisosa on rakentumaton. Alueelle osoitettu yleinen
parkkipaikka-alue on jaanyt toteutumatta.

Kulomaentien tyopaikka-alue on kehittyva alue, jossa muut nykyisen kaavan tontit ovat jo rakentu-
neet. Alueelle on toteutettu tiestd kevyenliikenteen vaylat ja muu kunnallistekniikka. Alueella on
keskitetty hulevesijarjestelma, joka on mitoitettu siten, ettd suunnittelualue olisi rakentunut. Alueen
yleisiimeen kannalta olisi hyva jos suunnittelualueelle olisi ympaériston kaltaisesti laadukkaasti raken-
nettu.

Hieehers

Kuva 1 Malli Kulom3entien varrelta (Idhde: Lupapiste)



Kuva 2 Kuva Kulomdentien suunnasta suunnittelualueelle.

Kuva 3 Kuva Haarakaaren ja Hégberinhaaran risteyksesta. Etualalla korttelin rakentumatonta osaa.



3.1.2 Luonnonymparistd

Kulomaentyopaikka-alueen asemakaavoitukseen liittyvien ymparistoselvitysten mukaan alueella ei
ole ollut merkittavid luontoarvoja.! Alueen linsipuolella sijaitsee maisemallisia arvoja omaavat Hég-
bergin maen metsdiset kallioalueet. Alueella on tehty luontoselvitys (vuonna 2006) jota on tayden-
netty liito-oravaselvitykselld (vuonna 2008). Aiemmin suunnittelualueella sijainnut metsa on kaa-
dettu ja alue on paljaana kasvillisuudesta.

Kaavoituksessa on huomioitu vesistoon ja pohjaveteen liittyvat vaikutukset. Kaava-alue ei sijoitu
pohjavesialueelle ja kaavamuutoksella ei ole suoranaista vaikutusta pohjaveden laatuun tai maa-
raan. Hulevesien vastaanottava vesistd on Vantaan puolella sijaitseva Rekolanoja ja tarkemmin Kyl-
maoja, jonka yksi kolmesta latvuksesta lahtee Maantienkylasta. Kulomaentien tyopaikka-alueen hu-
levesijarjestelma on suunniteltu huomioiden Kylméaojan virtauksen maéara ja veden laatu.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Uudenmaan maakuntakaavan on maakuntavaltuusto hyvdksynyt 14.12.2004 ja se on vahvistettu
8.11.2006. Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2017 sisaltda vahvistetut merkinnat maa-
kuntakaavoista: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1.-3. vaihemaakuntakaavat, It4-Uuden-
maan maakuntakaava, Ita-Uudenmaan 1.-4. vaiheseutukaavat sekd Maakuntakaava 2000. Suunnit-
telualue sijoittuu em. maakuntakaavojen yhdistelmassa taajamatoimintojen alueelle (ruskea). Alue
on lentomelualuetta (pisterasteri) ja alueen itdpuolelle on osoitettu viheryhteystarve (vihrea katko-
viiva).

£

Kuva 4 Ote maakuntakaavayhdistelmasta (ei mittakaavaa).

Tuusulan yleiskaava 2040
Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna 2014. Luonnoksessa Haarakaaren alue
on osoitettu tyopaikka-aluevarausmerkinnalla (TP).

! Liito-oravakartoitus, Biologitoimisto Jari Venetvaara Ky,2008 ja Tuusulan Kulomiki, kaava-alueen luontosel-
vitys 2006, Biologitoimisto Jari Venetvaara Ky,2008



Maantienkyld osayleiskaava

Kulomaentie on kaavassa osoitettu tyopaikkarakentamisen selvitysalueeksi. Selvityksen kohteena
vuonna 1995 laaditussa kaavassa oli mm. Kulomaentien linjaus. Osayleiskaavan yleisissa maarayk-
sissa maadrataan, etta Kulomaentien varsi tulee rakentaa julkisivultaan yhtenaisena ja laadukkaana.
Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Asemakaava

Alueella on lainvoimainen asema-
kaava Kulomdentien tyépaikka-alue,
asemakaava ja asemakaavamuutos,
3424 (lainvoimainen 24.9.2008).
Muutoksen kohteena olevassa ase-
makaavassa alueelle on osoitettu
yleinen pysakdintialue (LP) ja liikera-
kennusten korttelialue, jolla poltto-
aineen jakelu on sallittu (KLH).
Rakennusalue on merkitty poikkivii-
voin varustetulla pistekatkoviivalla.
KLH-alueen rakennusten kerrosluku
on enintaan kaksi ja tonttitehokkuus
on e=0.30. Katualueita vasten on
maaratty istutettavaksi puurivit istu-
tusalueelle (pallukat + pisterasteri).
Risteysalueilla on liittymakielto (ha-
kaviiva). Alue on lentomelualuetta
(Loen 55-60 dBA). LP-alueen kautta
on merkitty ohjeellinen ajoyhteys.
Suunnittelualue kytkeytyy itdpuo-
lelta KTY-18-korttelialueeseen (toi-
mitilarakennusten korttelialue),

jonka tehokkuusluku on €=0.50. T = SN
Tonttijako on ohjeellinen. Kuva 5 Asemakaavaote (suunnittelualueen rajat oranssilla)

Nykyinen asemakaava on osittain jaanyt toteutumatta ja pysdkdintialuetta ei ole rakennettu, koska
tonttien pysakointivaraukset ja tienvarsipysakointi on koettu riittavaksi. KLH-kortteliin on sijoitettu
polttoaineen kylmadasema, mutta ei suoranaisesti polttoainejakeluun liittyvaa liikerakentamista.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Alueen kaavoitus on kdynnistynyt maanomistajan
aloitteesta. Hankkeesta on laadittu sopimus asemakaavoituksen muutostydn kdynnistamisesta (MRL
91BS§).

Viitesuunnitelma
Asemakaavan pohjaksi on laadittu maankayttoluonnos Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy:n toi-
mesta.
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Kuva 6 Viitesuunnitelma, tekija: Arkkitehtitoimisto Antti Heikkila Oy

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN SEKA SITA KOSKEVAT PAATOK-
SET

Alueen kaavoitus on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Hankkeesta on laadittu sopimus ase-
makaavoituksen muutostyon kdynnistamisesta (MRL 91 B §).

Haarakaaren asemakaavan muutoksen taustalla on kiinteistén omistajan, Finsora OY:n, tekema ase-
makaavan muutoshakemus. Finsora Oy on hakemuksessa pyytanyt, ettd heidan alueensa kayttotar-
koitusta tarkasteltaisiin ja rakennusoikeutta kasvatettaisiin. Kaavoituksen kaynnistamista on kasi-
telty kuntakehityslautakunnassa (Kkl § 104/17.8.2016) seka hallituksessa (Khall § 283/22.8.2016).
Sopimus asemakaavoituksen muutoksen kdynnistamiseksi on hyvaksytty Kkl § 117 13.9.2017.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.2.1 Luettelo osallisista
Osallisia ovat kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat. Osallisia ovat myos kaava-
alueen ja lahiymparistdon asukkaat sekda muut mahdolliset alueen seka lahiympariston kayttajat.

Alueella toimivat yhdistykset
e Tuusula-Seura ry, Uudenmaan luonnonsuojeluliittoTuusulan osasto ry, Suomen luonnonsuoje-
luliitto/Uudenmaan piiri, Maantiekylan Omakotiyhdistys, Hyrylan Seudun Omakotiyhdistys ry
Viranomaiset
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e Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Tuusulan kunta
e Kunnan erihallintokunnat: Tekninen lautakunta, Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta, Tuu-
sulan vesihuoltoliikelaitos, Elinkeinoneuvottelukunta, Vammaisneuvosto, Ikdihmisten neu-
vosto
Muut
e Elisa Oyj, TelaSonera Oyj, Caruna Oy, Fortum Power and Heat Oy, Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtyma, Tuusulan yrittajat ry

4.2.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kuulutukset
Ehdotuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallis-
lehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse.

Nahtavilldoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle Asuminen ja ympa-
risté/Kaavoitus ja maankadyttd/Eteld-Tuusulan asemakaavahankkeet sivuille https://www.tuu-
sula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937

Yleisotilaisuudet
Asemakaava prosessin aikana jarjestetaan tarvittaessa yleisotilaisuus. Yleisotilaisuuksiin kutsutaan
lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaavasta paattajat.

Vaikuttaminen

Osalliset voivat jattda asemakaavaehdotuksen nahtéavilldoloaikana muistutuksen, joka tulee jattaa
kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetdan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella
kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta ase-
makaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattdjat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo

Asemakaavan muutos hyvaksytdan kunnanvaltuustossa. Hyvaksymisestd ilmoitetaan niille, jotka
ovat sitd nahtavilldoloaikana kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Hyvaksymis-
paatoksesta voi edelleen valittaa 30 vuorokauden kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle.
Valitusajan paatyttyd kaavojen voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella sekd kunnan internetsi-
vuilla.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta |0ytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta.
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Ehdotus
2018 talvi

Hyvdksyminen

2018 kevat

Voimaantulo
2018

evireilletulokuulutus
* OAS nahtaville 30 vrk
easemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
*Osallisilla mahdollisuus jattdd mielipide suullisesti tai kirjallisesti

* Kaavaehdotus tyostetaan yleissuunnitelmatyon yhteydessa N
e kaavehdotus asetetaan ndhtaville 30 vrk

e kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

*Osallisilla mahdollisuus jéttda kirjallinen muistutus néhtdvilléolon aikana

¢ Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

e kuntakehityslautakunta N

e kunnanhallitus

e kunnanvaltuusto

e Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston
pddtoksestd )

N\

eKaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan suunnittelussa tulee edistda olemassa olevien
yhdyskuntarakenteiden hyddyntamista ja taajamien eheyttamista. Alueiden kaytdn suunnittelussa
on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle
taajamakuvalle. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdollisuutta tiivistda rakentamista
tyopaikka-alueella.

Tavoitteena on saada Kulomd&entien ja Haarakaaren risteyksen keskeiselle tontille julkisivullisesti yh-
tendista ja laadukasta rakentamista. Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa kaavamuutosalu-
een sisalla Kulomaentien tydpaikka-alueen asemakaavassa esitetyt LP-alue ja KLH-alue kayttotarkoi-
tusta KTY-korttelialueeksi siten, ettd kortteliin sallitaan rakennettavaksi myds paakayttotarkoitusta
palvelevaa liiketilaa ja olemassa oleva polttoaineen jakelutoiminta. Lisaksi tutkitaan paivittdistavara-
kaupan kokoa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

Suunnittelualue muodostuu toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY-24). Alueen katuverkosto
sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena. Vield rakentamattoman korttelin 9002 osan nykyiset kayt-
totarkoitukset muutetaan ja rakentamisen tehokkuutta alueella nostetaan. Huoltamotoimintaan va-
ratun KLH-alue ja parkkipaikkapaikka (LP-alue) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi.
Aiempi KLH-alueen tehokkuus 0,3 nostetaan vastaamaan Kuloméaentien tyopaikka-alueella muuten
kaytettya rakentamisen tehokkuutta (e=0,3-0,5). Tontilla sallitun polttoaineiden jakelun takia raken-
taminen tontilla tulee olla hieman valjempaa ja tasta syysta tehokkuutta on laskettu 20 %. Tehok-
kuusluku on 0,4.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensd 1,0534 ha, joka kokonaisuudessaan on toimitilakorttelialuetta
(KTY-24). Alueella on rakennusoikeutta yhteensi 4 214 k-m?2. Rakennusoikeuden méira nousee 2 031
k-m?2. Viitesuunnitelmissa alueelle on suunniteltu toimitilarakentamista yhteensa noin 3 000 kerros-
nelidn verran.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaava mahdollistaa mittakaavaltaan Kulomaentyopaikka-alueelle sopivaa toimitilarakenta-
mista. Kortteliin 9002 mahdollistetaan kaksikerroksisten toimitilarakennusten kokonaisuus.

5.3 ALUEVARAUKSET

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-24) tontille saa sijoittaa ymparisto-
KTY'ZIF hairiota aiheuttamattomia tuotanto- ja varastorakennuksia seka toimisto-
ja myymalatiloja tai ndiden yhdistelmia. Kortteliin saa sijoittaa myos logis-
tiikkatoimintoja. Korttelissa on polttoaineen jakelu sallittu. Myymalati-
loista rakennusoikeuden puitteissa voi olla péivittaistavarakauppaa enin-
tdan 500 k-m?2,

Kortteliin ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

I Rakennusten suurin sallittu kerrosluku

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhdetontin pinta-alaan. Luku on 20 % alhai-
sempi kuin korttelin 9002 muussa osassa polttoainejakelumahdollisuu-
desta johtuen.

~ L Rakennusala.
I
Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
O O O Istutettava puurivi Kulomaentien varteen.
SRARRARP Ajoneuvoliittymakiellolla turvataan sujuva liikenne Haarakaarella. Liitty-

makiellot ovat mitoitettu siten, ettd Haarakaaren risteysalueille ei syntyisi
ruuhkatilanteita.
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Yleiset maaraykset

Kortteleiden rakentaminen tulee toteuttaa yhtendista, hyvalaatuista ja hillittya arkkitehtuuria nou-
dattaen. Rakennusten julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti, kiinnittamalla erityista
huomiota kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin.

Pysakdintialueet tulee jasennella esimerkiksi puu ja pensasistutuksin.

Tontilla tulee jattda vahintdan 5 % tontin pinta-alasta rakentamatta ja vetta lapaisevaksi viheralu-
eeksi. Suositellaan, ettd alueelle rakennetaan painanne ja aluetta kaytetdan lumen lajittamista var-
ten. Mikali tonteilla harjoitetaan hulevesien pilaantumiselle riskialtistatoimintaa, on tonteille raken-
nettava 6ljynerotuskaivot.

Alueelle rakennettavat katokset sisaltyvat kerrosalaan. Kellaria ei saa rakentaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

- liiketilat, huoltoasematilat 1 ap/35 kem2
- toimistotilat 1 ap/50 kem2

- teollisuustilatl ap/100 kem?2

- varastotilat 1 ap/200 kem2

5.3 LHKENNE

Kaava-alue sijoittuu Kulomaentien tyopaikka-alueen sisdantulovaylan (Haarakaari) ja Kulomé&entien
(152) risteyksessa alueen rakenteessa keskeiselle paikalle. Haarakaari on alueen ainoana sisdanajo-
katuna liikenteen maaran ja raskaan liikenteen osuuden perusteella merkittava katuosuus. Kuloma-
entien tyopaikka-alueen asemakaavoituksen yhteydessa on tehty liikenneselvitys, jonka ennusteessa
keskimaarainen arkivuorokausiliikenne vuonna 2030 Haarakaarella on Iahes 6 000 suoritetta, josta
raskaiden ajoneuvojen osuus on 1 250 suoritetta. Liikenteen sujuvoittamiseksi Haarakaaren ja Pak-
kasraitin liittymat Kulomaentielld ovat valo-ohjattuja. 2

2 Kulomaentien tydpaikka-alueen asemakaavaan liittyvi liilkenneselvitys, Tekninen toimi, 2006
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Kuva 7 Liikenne-ennuste 2030. (Iahde: Tuusulan kunta)

Haarakaarella ja Hogberinhaaralla on ajoradasta erotetut kevyenliikenteen vaylat. Kadunvarsi-
pysakointi on kielletty Haarakaarella ja Hogberginhaaralla. Haarakaarella suojatiet ovat varustettu
keskisaarekkeilla.

Liikenteen sujuvuuden ja alueen sisdisen liikennejarjestelyiden vuoksi Haarakaarelle sijoitettava liit-
tyma voidaan toteuttaa useampikaistaisena. Kaavassa esitetyilla liittymakieltoalueilla varmistetaan,
etteivat liittymat sijoitu liian lahelle risteysalueita ja siten valtettaisiin risteysalueiden ruuhkautumi-
nen kokoojakadulla. Mitoituksessa on huomioitu ajoneuvoyhdistelmat.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytt6- ja rakennuslain 9 §:3an. Pykalan mukaan kaa-
van tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva sen toteuttamisen ymparistovaikutukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaa-
liset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavan vaikutuksia verrataan asemakaavanmuutoksen osalta tilanteeseen, jossa ymparisto
olisi rakentunut taysimaaraisesti voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemakaavan muutok-
sen osalta kaavan vaikutuksia verrataan nykytilanteeseen.

5.4.1 Vertailu yleiskaavaan

Asemakaavaratkaisulla tarkennetaan osayleiskaavaa. Kaavamuutoksella on tdsmennetty alueen
kayttotarkoitusta ja tyopaikkarakentamisen ohjausta seka kaupan maara ja laatua seka sijoittuminen
on osoitettu yksityiskohtaisesti. Liikenneverkko noudattaa osayleiskaavan mukaista rakennetta. Ase-
makaava on osayleiskaavan mukainen.
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5.4.2 Ymparistovaikutukset

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoarvoihin. Alueella ei sijaitse luonnon monimuotoisuuden
kannalta merkittavia kohteita.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Asemakaava tdydentaa ja eheyttaa yhdyskuntarakennetta ja antaa mahdollisuudet tyopaikka-alueen
tiivistymisen hyvien liikkenneyhteyksien ldheisyydessa.

Kunnan tavoitteena on lisata yritystoiminnalle soveltuvia alueita ja ndin lisata alueellista kilpailuky-
kya ja nostaa tyopaikkaomavaraisuutta. Lentomelualue, lilkkenneymparisto ja jo toteutunut toiminta
alueella eivat mahdollista asumisen merkittavaa lisdysta alueella. Kaupan maaran ei arvioida vaikut-
tavan Focus-alueen tai lahikuntien keskusten eika Tuusulan keskustan kaupan kehitykseen.

Vaikutukset liikenteeseen

Tuusulan alueen suuret maankayttohankkeet ja liikenneverkon muutokset tuottavat Tuusulan alu-
een katu- ja tieverkolle merkittavan liikennemdaarien kasvun toteutuessaan ennustevuoteen 2040
mennessa. Kaavamuutoksesta aiheutuva liikennetuotos ei merkittavasti kasvata Kulomdaentien tai
Tuusulanvéaylan liikennemaaria. Kaava-alueen liikennetuotos on vahdinen verrattuna ymparoivan lii-
kenneverkon muuhun liikenteen kasvuun.

Paikallisesti suunnittelussa on huomioitu Haarakaaren merkitys kokoojakatuna. Haarakaaren liiken-
teen sujuvuus on merkityksellinen Kulomaentientyépaikka-alueen sisdisen liikenteen kannalta. Kaa-
vamuutoksella ei merkittavaa vaikutusta liikennemaarien ennusteisiin joita on kdytetty Kulomaen-
tien tyopaikka-alueen suunnittelun yhteydessa. Liittymakielloilla on varmistettu risteysalueiden toi-
mivuus ja liilkenteen sujuvuus Haarakaarella.

Vaikutukset vesitalouteen

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittdvia pohjavesivaikutuksia. Lahin pohjavesialue sijaitsee kaava-
alueesta muutaman sadan metrin padssa luoteessa. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta pohjaveden
laatuun tai maaraan.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta huleveden maaraan tai laatuun. Alueen keskitetty hulevesijarjes-
telma on mitoitettu huomioiden kaavamuutosalue kokonaisuudessaan rakennettuna ymparistona.
Alueella muodostuvat hulevedet virtaavat kahta paapurkureittia pitkin Kulomé&entien alittavien rum-
pujen valityksella eteldan. Vastaanottava vesistd on Vantaan puolella sijaitseva Rekolanojan vesisto
ja tarkemmin Kylmaoja. Asemakaava-alue toimii myos lapikulkureittind kaava-alueen ylapuoliselta
Rekolanojan valuma-alueelta.

Hulevesien hallinta asemakaava-alueella perustuu kiinteistokohtaisiin ja keskitettyihin yleisilla alu-
eilla sijaitseviin hulevesien hallintaratkaisuihin. Kiinteistdkohtaisilla hulevesien hallintaratkaisuilla
pyritddan minimoimaan hulevesiverkostoon johdettavien hulevesien maara seka hidastamaan hule-
vesien purkautumisnopeutta mm. kdyttamalla vetta lapaisevia tai vettd varastoivia pintarakenteita
sekd minimoimalla kovien vetta lapadisemattémien pintojen maara. Korttelialueilla tulee suosia luon-
nonmukaisia hulevesien kasittelymenetelmia. Kaavamaarayksessa esitetdaan, etta tontilla tulee jat-
taa vahintaan 5 € tontin pinta-alasta rakentamatta vetta lapaisevaksi viheralueeksi. Alueellinen hu-
levesijarjestelma on suunniteltu siten, ettd se koostuu avouomista, hulevesiviemareista seka virtaa-
mia tasaavista ja puhdistavista viivytysrakenteista. Viivytysrakenteet ovat toteutettu Kulomaentien
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varren viheralueille. Niiden sijainti noudattelee ojaverkostoa, joka toimii osana alueellista huleve-
sijarjestelmaa.

Kulomaentien tyopaikka-alueen hulevesisuunnitelman mukaan alueen lansiosan osalta muodostu-
vat hulevedet sekd kaava-alueen ulkopuolelta tulevat hulevedet voidaan kasitelld kokonaisuudes-
saan. Koska kovien pintojen maara ei kaavamuutoksen myota kasva, ei virtaama tule muuttumaan
suunnitellusta ja toteutetut mitoitukset rakentamisen myoéta pysyvat ennallaan.

Tekninen huolto

Alueella on valmis yhdyskuntatekniikka. Alueella on toteutettu keskitetysti hulevesijarjestelma, joka
on huomioitu kaavamuutostydssa.

Koska suunnittelualueen lansipuolella Haarakaaren suuntaisesti kulkee maakaasuputki, liittymien ja
tonttien rakennustdiden yhteydessa on huomioitava maakaasun vaatimat suojaetadisyydet. Jos kai-
vuutyota joudutaan tekemdaan lahempana kuin 5 m maakaasuputkistosta, on tyolle saatava kaivu-
lupa. Putkiston kayttdja nayttaa putken tarkan sijainnin. Suunniteltaessa rakennusten rakentamista
20 m lahemmaksi maakaasuputkistoa, on otettava yhteys putkiston kayttajaan.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset
Vaikutukset palvelutarjontaan

Alueelle voi sijoittua paakayttotarkoitusta palvelevia myymalatiloja. Taman lisdksi alueella on mah-
dollista sijoittaa 500 k-m? péivittaistavarakauppaa. Polttoaineiden jakelun mahdollisuus sailyy kiin-
teistolla. Kaavamuutoksella ei ole palveluntarjontaa heikentavia vaikutuksia. Kaupan méaaran ei arvi-
oida vaikuttavan Focus-alueen tai lahikuntien keskusten eikd Tuusulan keskustan kaupan kehityk-
seen.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikkenneturvallisuuteen. Liikenneturvallisuus on huo-
mioitu kaavoituksessa mm. pohdittaessa liittymien sijoituspaikkaa ja maaraa. Myos nakyvyys liitty-
mistd on huomioitu kaavassa.

5.4.4 Kulttuuriset vaikutukset
Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia negatiivisia vaikutuksia maisemaan tai taajamakuvaan. Raken-
tumattoman alueen toteuttaminen selkeyttda ja yhtendistaa taajamakuvallista vaikutelmaa Kuloma-
entien suuntaan seka sisdisesti Kulomaentien tyopaikka-alueella.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympdiristé6n ja paikalliskulttuuriin
Kaava-alue on nykytilassa osittain rakentamatonta aluetta. Alue on kuitenkin kokonaisuudessaan rai-
vattu. Kaava-alueen laheisyydessa ei ole rakennutun kulttuuriympariston tai paikalliskulttuurin kan-

nalta merkittavia kohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistoon
tai paikalliskulttuuriin.

17



5.4.5 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Vaikutukset talouteen

Uusien tyopaikkatonttien toteuttaminen mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen ja tyopaikkojen
lisddantymisen Tuusulassa. Kerrosalaan suhteutettuna alueelle voisi kaavan toteutuessa taysimaarai-
sena muodostua arviolta noin 20 - 60 tyopaikkaa.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty liitteessa 1.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kun kaava on saanut lainvoiman ja
rakennushankkeelle on myénnetty rakennuslupa. Kaavoitus ja rakennusvalvonta seuraavat alueen
toteutusta ja ohjeistavat rakentajia

LITTEET

Liite 1. Asemakaavakartta ja maaraykset
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Havainnekuva

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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